
海上花园 · 玉环中心
玉环新城（漩门三期）城市设计方案整合

2023. 12

（征求意见稿）



漩门二期

漩门三期

玉城街道

大麦屿港

漩门湾

概念规划范围，145k㎡

整体城市设计范围，38.5k㎡

核心地块概念设计，1.75k㎡

详细城市设计范围，10k㎡

坎门街道

高铁片区

漩门湾公园

乐清湾

概念规划范围：

• 包含玉城街道、坎门街道、漩门二期、漩

门三期、高铁片区等，共145平方公里

整体城市设计范围：

• 漩门三期整体设计范围38.5平方公里；

• 其中详细设计范围10平方公里

在大玉环城市发展观下开展三期设计整合工作
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大玉环深度联动
一轴：城市发展轴

双脉：绿林山脉、海湾水脉

两心：中央活力创新中心、宜居宜创

服务中心

三片：老城区及周边村镇、漩门三期

及周边村镇、漩门二期及周边村镇

概念规划空间结构图
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科创服务区

整体格局
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漩门三期：一湾 · 一网 · 六区

整体城市设计空间结构图

一湾：三重海岸漩门湾

一网：山海都市活力网

六区：漩门科教区、中央创新活力

区、花园生活区、科创服务区、海

洋经济转型示范区、农田生态区
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空间结构
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漩门三期形象定位

海上花园 · 玉环中心
精致活力的滨海中心城区
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目标愿景
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玉环新城：创新活力中心
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一个吸引青年人才、科技企业、创新机构的创新之城
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一座打卡时尚场景、先锋业态、多样赛事的活力之城
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一座体验山海融湾、花园城区、人文烟火的生态之城
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大玉环概念规划 玉环新城整体城市设计
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吸引人 留住人 感动人
吸引长三角都市圈中外来人口

加大服务业从业人员

留住玉环本地人才

提供高品质居业环境

感动到访者

打造玉环特色IP
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规划目标
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人口吸引策略

以岗带人 以景动人 以服务留人

滨海公园
城市公园
半山公园
海田公园
社区公园

商业服务业用地
商务用地
工业用地
工业新业态用地
科研用地
创新研发用地

商业服务业用地
商务用地
公共管理/服务用地
高等院校用地
中小学用地
商住混合用地

规划目标

科创类产业用地
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新城特色
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大山水

生态系统

空间形态

活场景

公共空间

漫游体验

塑名片

风貌管控

城市营销

从6个系统塑造新城特色，打造玉环IP
新城特色
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百里水岸
活力海湾

乐清湾

漩门湾

50KM连续滨海公园带

10KM核心都市活力海岸线

每隔1.5KM就有一条山海通廊

都市活力海岸

景观公园海岸

都市活力产品

生态体验产品

生态公园产品
核心都市活力海岸线
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大山水__山海生态
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7个口袋内港

500M宽精彩海岸活动带

3处入海口，通过疏浚工程淤泥

回填形成林地公园
口袋港湾林地公园

海岸线：三重海岸体验
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大山水__山海生态
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景城因借的空间形态

• 追求疏朗通透的空间效果，避免

城市建筑成为致密延绵的巨大屏

风；

• 打断连绵建设区，将其分隔为多

组规模适宜、呈山形的建筑簇团，

整体上营造既疏朗、又起伏变化

的城市形态

建筑高度控制图

城市开发服从山海秩序的美学营造

至大鹿岛

鸡公山

百丈岩

灵山

白岩山

至漩门二期

峦岩山

焦头山

炮台山

头前山
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大山水__空间形态
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• 临山进行低强度开发

• 滨海与临主要活力廊道区域适

度加大开发强度

开发强度控制图

整体低强中密，局部地标点高强开发

FAR≤1.0

1.0＜FAR≤1.5

1.5＜FAR≤2.0

2.0＜FAR≤3.0

3.0＜FAR≤3.5

3.5＜FAR≤5.0

5.0＜FAR≤6.5

图例
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大山水__空间形态
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天际线：遵从自然山脊线形态秩序的美学营造
结合蓝绿廊道自然条件形成塔楼簇群：

1. 建筑高度由片区中心向水绿廊道跌落，形成两大簇群城市天际线关系

2. 根据漩门三期的功能分布，通过不同建筑高度的组合，形成具有各功能区独特风貌的天际线特征

二层天际线 60-80M

首层天际线 40-60M

160M
150M

110M 110M

天宁寺山 180M

百丈岩头 220M

170M

漩门三期北侧天际线

中央创新活力区 漩门科教区

绿廊水街 水街绿廊

大山水__空间形态
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80%以上

60-80%

40-60%

天际线：识别塔楼簇群，实施“亮点品控”
识别重要节点布局地标建筑，整体控制玻璃幕墙比例，形成三个梯度立面虚实比，强化天际线层次。

海洋经济转型示范区 科创服务区 花园生活区 中央创新活力区 漩门科教区

科
创
服
务
区

大山水__空间形态
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滨海聚集城市级服务功能

• 滨海聚集主要的公共服务与

活力场所，并通过通水生活

轴向周边社区延伸。

腹地布局片区/社区级服务功能

• 通海活力走廊聚集主要的商

业街道、社区公共服务以及

小型公园、广场。

图例

次要活力界面

主要活力界面

内部公共通廊
活力公共场所

活力商业街区

公园绿地

慢行通道

配套服务设施

通海活力水街

公共通廊

环湾放射状公共空间系统

活力邻里公园
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活场景__公共空间
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水网、绿网、慢行网三网合一
滨海细密街区 + 腹地舒朗街区

慢行系统规划图

每隔200m就会有一条通海街道

每隔800m就会有一条通山廊道

环漩门湾20km半马路径

马拉松路径

山脊游憩带
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活场景__ 漫游体验
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三维观景体验

多元观景路线策划图

• 人、车、机、船全覆盖的多

视角美景网络

• 山脊、海边、街上、楼中多

维观景角度

22

活场景__漫游体验
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遵循带状组团结构，遵循功能构筑五大风貌区
科创聚落风貌

学校园区风貌

未来人居风貌

零碳产园风貌

科教水岸风貌

活力海港风貌

总部海湾风貌

水岸社区风貌

山麓社区风貌

活力海港风貌

国际生活风貌

花园社区风貌

山麓产园风貌

花园都市风貌

创研海港风貌

产研海港风貌

产园生活风貌

海港社区风貌

科创服务风貌

研发聚落风貌

高新产园风貌

制造产园风貌

海洋经济风貌

科教水岸风貌

活力海港风貌

花园都市风貌

科创服务风貌

海洋经济风貌

塑名片__ 风貌管控
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科教水岸风貌

活力海港风貌

花园都市风貌

以白、灰及浅蓝为主色调，强调色彩轻盈与简洁感
建筑色彩引导：海岛都市形
象融入新区建筑与景观，引导
未来城市门户的现代感与科技
感，也突出玉环本土海岛文化
的厚重感与独特性

建筑色彩以青砖色、浅赭色、
香槟色、木色等色系，高明
度、低纯度的色彩为基础色, 
塑造简洁明快的现代建筑形
象，突出科教与生态氛围

建筑色彩以白色、木色与
橙色系等为基础色，材质
选择上应突出休闲宜人的
氛围

科创服务风貌

海洋经济风貌

建筑色彩以白色与灰色为
基础色，部分深色，体现
港口产业园区的特点，材
质选择上应突出产业制造
的现代感

建筑色彩以白色与蓝色系等
高明度、低纯度色彩为基础
色，材质选择上应突出现代
海岛城市的前卫感、未来感，
整体简约大气

建筑色彩以灰色与褐色为
基础色，少量结合蓝色等
高明度色彩，材质选择上
应突出科创服务、高新科
技的未来感

塑名片__ 风貌管控
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塑造系列空间场景，承载特色文化活动
• 文化展示：规划打通多条“山-城-海”连通廊道，

串联沿线人文景观，同时，设置文化遗址公园、文

化展馆等文化设施，展示玉环特色文化内涵；

• 文化表演：规划营造路演剧场、湿地公园、海上花

田、特色街区等空间场景，为文化活动表演提供了

多样化的空间场所；

• 文化产业：规划布局文创街区、创研聚落等功能设

施，推动特色文化的产业化发展。

海上花田公园

“山-城-海”连通廊道

湿地公园

文创街区

漩门文化展馆
大坝遗址公园

海岛街区

创研聚落
路演剧场

海岛水街

塑名片__ 城市营销
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科创类产业用地

土地利用规划：兼顾近远期实施

漩门三期土地利用规划图

存量建设用地

首开区用地

近中期路网

远期路网
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漩门三期整体设计__土地利用
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五大建设板块 + 一个农田农田板块

• 漩门科教区：落位台职院玉环校区，
主导功能为科教与居住；

• 中央创新活力区：落位行政中心与滨
海活力街区，主导功能为商务、商业
服务业、公共管理与公共服务；

• 花园生活区：落位卫生中心，主导功
能为居住；

• 科创服务区：主导功能为创新研发、
科研、居住与服务；

• 海洋经济转型示范区：落实上位规划
功能定位，主导功能为工业生产；

• 农田生态区：计划远期整合漩门湾西
侧永农于该片区，形成规模化海田农
业景观，主导功能为农业生产与观光。

海洋经济转型示范区

科创服务区

中央创新活力区

漩门科教区

农田生态区

花园生活区

低碳环保
智慧文旅

教育科研

城市服务

生活服务

未来生活
科研办公

海洋生命健康

生态型社区

卫生中心

低碳展示中心

海洋文化体验

农业体验和湿地观光

低碳研究中心

职业技术学院

知识型社区

行政中心

商业综合体

文体设施

商务办公

港城社区

创新研发总部

电子系统创新中心

海洋生物医药研发中心

海洋保健食品研发中心

海洋活性物质研发聚落

带状功能组团
策划具备辐射性、带动性与战略连
接性的功能主题板块
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漩门三期整体设计__ 分区设计
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• 以台职院玉环分校为核心项目，临山布局文

创组团，滨海布局商住组团；

• 整体建筑形态水平低矮中密，临海局部隆起

台职院

漩门科教区：以教育科研为主题，台职院为核心项
目，配套文创与居住功能
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小学

台职院

玉环故事文创街区

水街奥莱商业建筑

公共服务建筑

科研建筑

漩门三期整体设计__ 分区设计

征
求
意
见
稿

征
求
意
见
稿

征
求
意
见
稿

征
求
意
见
稿

征
求
意
见
稿

征
求
意
见
稿



中央创新活力区：集合行政、商业、商务、居住等
核心功能，打造玉环服务中心

公共服务中心
市民中心
市民广场

活力中心

以市民广场、公共服务中心等为核心项目，

带动片区地产发展与城市景观营造，集中紧

凑布局商业服务与商务办公功能；
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服务业新天地

科技馆
青少年中心

规划展示馆
会展中心

大剧院
文化馆

超级生活中心

公共服务中心
市民中心

金融科技中心
生产服务新天地

浙东南工业数据交易中心
数据交易中心

帆船运动中心

游艇俱乐部

产业社区

文化艺术中心

商业建筑

公共服务建筑

商务办公建筑

市民广场

漩门三期整体设计__ 分区设计

征
求
意
见
稿

征
求
意
见
稿
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意
见
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意
见
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意
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见
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公共卫生中心

文化公建

花园生活区：以公共服务为引导，带动高品质
花园住区建设
近期以公共卫生中心为核心项目，带动周边
地产发展；

远期以滨海文化公建为核心项目，向海图强

体育文化中心

会展中心

医疗中心

小学

科技馆
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商业建筑

公共服务建筑

占地面积：20.4ha

漩门三期整体设计__ 分区设计
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意
见
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征
求
意
见
稿

征
求
意
见
稿
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意
见
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求
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见
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科创服务区：植入平台资源，打造玉环创新源头

与海岸线平行形成带状功能结构：

• 滨海一线空间布局科研、创新研发与商业
服务功能

• 腹地布局公寓、住宅等居住类产品

31

漩门科创园

水街奥莱

水岸商业汇

创新研发中心

科研聚落
商业建筑

科研建筑

漩门三期整体设计__ 分区设计

科创类产业用地

征
求
意
见
稿

征
求
意
见
稿

征
求
意
见
稿
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求
意
见
稿

征
求
意
见
稿

征
求
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见
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• 近期仍以传统制造业为基础，在滨海核心
地段植入适量商业服务功能与科研用地；

• 后续利用城市更新手段逐步优化片区风貌，
向海洋经济逐步转型

海洋经济转型示范区：以城市更新推动片区转型
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研发中心

海洋产业组团

产业服务中心

产业服务中心

海洋创新企业总部

商业综合体

产业服务建筑

产业建筑

漩门三期整体设计__ 分区设计

征
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意
见
稿

征
求
意
见
稿
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见
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见
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求
意
见
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落实区域交通廊道
增强全域路网联通

• 对外：南延西进，落实杭绍台高速、

甬台温高速、瓯玉高速等区域通道

• 对内：加强各城镇组团联系，形成

以漩门湾为核心的放射状路网骨架

与南北快联交通带

高速路

快速路

主干道

次干道

支路

大玉环道路交通规划图
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大玉环综合交通规划__ 道路交通与公共交通
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滨海细密、腹地舒朗、近远结合的路网结构

漩门三期道路交通规划图

• 延续大玉环南北联通城市格局；

• 吸纳多家方案优势，增强拥湾

发展结构；

• 为将来路网系统进一步向海发

展预留弹性

• 水网、路网、绿网、管网“四

网协同”

远期规划主干道

远期规划次干道

远期规划支路

规划支路

规划次干道

规划主干道

规划快速路

现状高速

竞赛阶段路网规划
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漩门三期综合交通规划__ 道路交通
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水上航线

漩门三期水上交通规划图

1、都市水巷乐活航线：通过水巷连

通一线环湾腹地的商业、商务、公共服务、居

住等功能，让水上出行成为生活日常

2、漩门湾休闲观光航线：串联乐清

湾、漩门二期、漩门三期，定制漩门湾休闲观

光航线，领略漩门湾两岸风光

3、全域海岛旅游航线：从漩门湾出

发至鸡山乡、大鹿岛等海岛的外海旅游航线，

凸显海城特质，促进海岛旅游

栈台客运码头

火车村客运码头

鸡山乡渔人码头

红旗村渔人码头

智造园码头

海上客厅游船码头

科创内港游船码头

龙溪码头

建议开设点状通船闸口1

建议开设点状通船闸口2

35

漩门三期综合交通规划__ 特色公共交通
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玉环新城（漩门三期）
土地利用规划

科创类产业用地

土地利用
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